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Nos referimos al expediente 1638/2023, iniciado a peticién de D. Amando Barrachina
Santonja respecto a la construccion existente en C/San Antonio, n° 5, de Onil.

En atencién al mismo, adjuntamos certificado del informe solicitado.

En Onil, en la fecha indicada al margen.

La Concejala de Urbanismo

Cristina Bodi Juan
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M.l. Ajuntament d’Onil
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Ref.: 1638/2023

José Javier Nicolau Gay, secretario del Ayuntamiento de Onil (Alicante)

CERTIFICO

Que examinados los documentos obrantes en el expediente 1638/2023 obrante en esta
secretaria de mi cargo, iniciado a peticién de D. Amando Barrachina Santonja respecto a la
construccidn existente en C/San Antonio, n°® 5, de Onil la Arquitecta municipal, con fecha
03/05/2023 ha suscrito el informe que se transcribe a continuacion:

“OFICINA TECNICA
NEGOCIADO DE OBRAS Y URBANISMO

Enrelacion a la documentacion obrante en el expte. de referencia n®1638/2023 relativo
a la solicitud de informe urbanistico efectuado por D. Amando Barrachina Santonja respecto
a la construccion existente en C/San Antonio, n° 35, de Onil, se procede a emitir el siguiente

INFORME

Primero.- Se solicita por D. Amando Barrachina Santonja, RE 2742/2023, informe
urbanistico aportando la siguiente documentacion,

- Solicitud de informe urbanistico.

- Abono de tasas.

Segundo.- Que el inmueble sito en la C/ San Antonio, 5 del municipio de Onil cuenta
con la siguiente referencia catastral 2682202YH0728S0001LD, Anejo .

Que no se ha aportado informacién de la descripcién registral actual.

Que seguin el Catastro de Urbana, la parcela tiene una extension superficial de 232 m2.

Que segun el Catastro de Urbana, el inmueble de referencia cuenta con una superficie
construida de 440 m2, distribuidas en las siguientes construcciones,

Vivienda PB, 232 m2.
Vivienda P1, 208 m2.
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Que, segiin se desprende de la base de datos catastral, la edificacion data de 1950.

Tercero.- Que el vigente PGOU se aprobé por la Comision Territorial de Urbanismo
en fecha 25 de septiembre de 2000, entrando en vigor en fecha 7 de diciembre de 2000.

Que a la vista del plaro de situacion sobre la base de la cartografia del PGOU, procede
informar que los terrenos de referencia estan clasificados por el Plan General vigente como
Suelo Urbano. Respecto a su calificacion la parcela cuenta con la de Residencial -Unifamiliar
(RU, PB+1) estando regulada por lo indicado en la ficha n°® 88 — Sector de Nueva Planta,
Anejos I, Il y IV.

Cuarto.- Que segiin la Ordenanza Reguladora de la Edificacion y en consonancia con
las alineaciones establecidas en la ficha grdfica la construccion existente se encuentra en
contra de planeamiento por cuanto no se qjusta a las mismas, encontrdndose por tanto en
régimen de fuera de ordenacion, y siéndole por ello de aplicacion lo recogido en el Capitulo 5
del Titulo I, Tomo IlI Normas Urbanisticas.

Quinto.- Que segiin se desprende del informe emitido por el Inspector de Obras,
consultados los documentos obrantes en este Departamento en relacion a dicho inmueble, no
consta la tramitacion de ningiin expediente de disciplina urbanistica.

Sexto.- Que en virtud de la Resolucién de 26 de octubre de 2015, dictada conjuntamente
por la Direccién General de los Registros y del Notariado y por la Direccion General del
Catastro, se establece inequivocamente que “en el caso de inscripcion de edificaciones o
instalaciones, habrd de remitirse también las coordenadas de referenciacion geogrdfica de la
porcién de suelo ocupada por las mismas”, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 28 del
Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el texio refundido de
la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, al indicar que:

“1. Para autorizar escrituras de declaracién de obra nueva en construccion, los
notarios exigirdn, para su testimonio, la aportacion del acto de conformidad, aprobacion o
autorizacion administrativa que requiera la obra segun la legislacion de ordenacion territorial
y urbanistica, asi como certificacion expedida por técnico competente y acreditativa del ajuste
de la descripcion de la obra al proyecto que haya sido objeto de dicho acto administrativo.

Tratdndose de escrituras de declaracion de obra nueva terminada, exigirdn, ademds de
la certificacion expedida por técnico competente acreditativa de la finalizacion de ésta
conforme a la descripcion del proyecto, los documentos que acrediten los siguientes exiremos:

a) el cumplimiento de todos los requisitos impuestos por la legislacion reguladora de

la edificacion para la entrega de ésta a sus usuarios y

b) el otorgamiento de las autorizaciones administrativas necesarias para garantizar
que la edificacion revine las condiciones necesarias para su destino al uso previsto en la
ordenacién urbanistica aplicable y los requisitos de eficiencia energética tal y como se
demandan por la normativa vigente, salvo que la legislacion wrbanistica sujetase tales
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actuaciones a un régimen de comunicacion previa o declaracion responsable, en cuyo caso
aquellas autorizaciones se sustituirén por los documentos que acrediten que la comunicacion
ha sido realizada y que ha transcurrido el plazo establecido para que pueda iniciarse la
correspondiente actividad, sin que del Registro de la Propiedad resulte la existencia de
resolucion obstativa alguna.

2. Para practicar las correspondientes inscripciones de las escrituras de declaracion
de obra nueva, los Registradores de la Propiedad exigirdn el cumplimiento de los requisitos
establecidos en el apartado anterior.

3. En aquellos casos en los que la descripcién de la obra terminada no coincida con la

que conste en el Registro de la Propiedad, por haberse producido modificaciones en el
proyecto, la constancia registral de la terminacion de la obra se producird mediante un asiento
de inscripcion, cuya extension quedard sujeta a lo previsto en el apartado 1 en relacion con
los requisitos para la inscripcion de las obras nuevas terminadas.

4. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, en el caso de construcciones,
edificaciones e instalaciones respecto de las cuales ya no proceda adoptar medidas de
restablecimiento de la legalidad urbanistica que impliquen su demolicién, por haber
transcurrido los plazos de prescripcidn correspondientes, la constancia registral de la
terminacion de la obra se regird por el siguiente procedimiento:

a) Se inscribirdn en e! Registro de la Propiedad las escrituras de declaracion de obra
nueva que se acomparien Je certificacion expedida por el Ayuntamiento o por técmico
competente, acta notarial descriptiva de la finca o certificacién catastral descriptiva y grdfica
de la finca, en las que conste la terminacién de la obra en fecha determinada y su descripcion
coincidente con el titulo. A tales efecios, el Registrador comprobard la inexistencia de
anotacion preventiva por incoacién de expediente de disciplina urbanistica sobre la finca
objefo de la construccién, edificacion e instalacién de que se trafe y que el suelo no tiene
caracter demanial o estd afectado por servidumbres de uso publico general.

b) Los Registradores de la Propiedad dardn cuenta al Ayuntamiento respectivo de las
inscripciones realizadas en los supuestos comprendidos en los nimeros anteriores, y hardn
constar en la inscripcion, en la nota de despacho, y en la publicidad formal que expidan, la
practica de dicha notificacién.

¢) Cuando la obra nueva hubiere sido inscrita sin certificacion expedida por el
correspondiente Ayuntamiento, éste, una vez recibida la informacién a que se refiere la letra
anterior, estard obligado a dictar la resolucion necesaria para hacer constar en el Registro de
la Propiedad, por nota al margen de la inscripcion de la declaracion de obra nueva, la concreta
situacion urbanistica de la misma, con la delimitacién de su contenido e indicacion expresa de
las limitaciones que imponga al propietario.
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actuaciones a un régimen de comunicacion previa o declaracion responsable, en cuyo caso
aquellas autorizaciones se sustituirdn por los documentos que acrediten que la comunicacion
ha sido realizada y que ha transcurrido el plazo establecido para que pueda iniciarse la
correspondiente actividad, sin que del Registro de la Propiedad resulte la existencia de
resolucion obstativa alguna.

2. Para practicar las correspondientes inscripciones de las escrituras de declaracion
de obra nueva, los Registradores de la Propiedad exigirén el cumplimiento de los requisitos
establecidos en el apartado anterior.

3. En aquellos casos en los que la descripcion de la obra terminada no coincida con la

que conste en el Regisiro de la Propiedad, por haberse producido modificaciones en el
proyecto, la constancia registral de la terminacion de la obra se producird mediante un asiento
de inscripcion, cuya extension quedard sujeta a lo previsto en el apartado 1 en relacién con
los requisitos para la inscripcién de las obras nuevas terminadas.

4. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, en el caso de construcciones,
edificaciones e instalaciones respecto de las cuales ya no proceda adoptar medidas de
restablecimiento de la legalidad urbanistica que impliquen su demolicion, por haber
transcurrido los plazos de prescripcion correspondientes, la constancia registral de la
terminacién de la obra se regird por el siguiente procedimiento:

a) Se inscribirdn en el Registro de la Propiedad las escrituras de declaracién de obra
nueva que se acompafien de certificacion expedida por el Ayuntamiento o por técnico
competente, acta notarial descriptiva de la finca o certificacion catastral descriptiva y grdfica
de la finca, en las que conste la terminacién de la obra en fecha determinada y su descripcion
coincidente con el titulo. A tales efectos, el Registrador comprobard la inexistencia de
anotacion preventiva por incoacién de expediente de disciplina urbanistica sobre la finca
objeto de la construccion, edificacién e instalacion de que se trate y que el suelo no tiene
cardcter demanial o estd afectado por servidumbres de uso publico general.

b) Los Registradores de la Propiedad dardn cuenta al Ayuntamiento respectivo de las
inscripciones realizadas en los supuestos comprendidos en los niimeros anteriores, y hardn
constar en la inscripcion, en la nota de despacho, y en la publicidad formal que expidan, la
prdctica de dicha notificacién.

¢) Cuando la obra nueva hubiere sido inscrita sin certificacion expedida por el
correspondiente Ayuntamiento, éste, una vez recibida la informacion a que se refiere la letra
anterior, estard obligado a dictar la resolucion necesaria para hacer constar en el Registro de
la Propiedad, por nota al margen de la inscripcion de la declaracién de obra nueva, la concreta
situacion urbanistica de la misma, con la delimitacion de su contenido e indicacién expresa de
las limitaciones que imponga al propietario.
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las instalaciones; la reparacion de galerias, la demolicién y construccion de tabiques sin que
se cambie la distribucidn; la reparacion de cerramientos no resistentes; lo revocos, la limpieza
y las obras de adecentamiento.

4) En casos excepcionales podrdn autorizarse obras parciales y circunstanciales de
consolidacion de los edificios disconformes con el Plan General cuando no estuviere prevista
la expropiacion o demolicién de los mismos en el plazo de quince afios a contar desde la fecha
en que se pretendiese realizarlas. En este caso también podrdn desarrollarse en tales edificios
cualquiera de los usos permitidos en la zona de su emplazamiento.

5) Cuando las discrepancias entre las previsiones de este Plan General y los edificios

construidos al amparo de una licencia otorgada con anterioridad a la fecha de publicacion de
la aprobacion definitiva se limitaran a su altura reguladora, niimero de plantas, profundidad
edificable, superficie construida, ocupacion de suelo o separacion minima de los lindes de
parcela, se podrén autorizar en ellos todo tipo de obras de conservacion, consolidacion, mejora
y adecuacion a los criterios técnicos de este Plan General, permitiéndose asimismo la
continuidad de su uso actual y el desarrollo de cualquiera de los usos permitidos en la zona de
su emplazamiento.
En caso de destruccion de edificios industriales por eventos catastréficos, la reconstruccion de
{los mismos tendrd la consideracion de consolidacidn y reforma, siempre que sea estrictamente
necesario, para el proceso productivo, la edificacion en las mismas condiciones anteriores, lo
cual debera justificarse en el momento de la solicitud de la licencia.

6) Cuando la disconformidad con el presente Plan General no impida la edificacion en
el mismo solar que ocupa el edificio, el propietario podrd demolerlo y reconstruirlo con
sujecion a dicho Planeamiento. En tales supuestos, los arrendatarios tendrdn el derecho de
retorno en los términos previstos en la Disposicion Adicional 4° del Texto Refundido sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, segiin su texto modificado por sentencia del Tribunal
Constitucional de 20 de Marzo de 1.997.

7) En cualquier caso, en las edificaciones fuera de ordenacion, podrd ser concedida
licencia de obras para aquellas que precisamente tienen por objeto la eliminacion de las causas
determinantes de tal edificacion.

8) En las construcciones legalmente consolidadas sobre terrenos sujetos al régimen
establecido por la Disposicion Adicional 2° de la Ley 4/1992, del Suelo No Urbanizable, de la
Generalitat Valenciana, se podrédn realizar, ademds de las obras previstas por esta ultima, las
de reparacién o reforma -sin ampliacion- que exija la conservacién y su disfrute segin el uso
que le sea propio y no estén prohibidas por los planes, ni obstaculicen la ejecucion de dichas
obras piiblicas previstas. No se podrdn autorizar, con cardcter definitivo, nuevas actividades
en dichas construcciones, salvo las funcionalmente vinculadas a los servicios publicos o al
destino agrario especifico de la naturaleza de cada finca concreta.
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No obstante, las reformas de industrias ya existentes y legalmente implantadas,
motivadas por el crecimiento de su plantilla laboral, podrdn autorizarse dentro de los limites
de ampliacion regulados en la Disposicién Transitoria 4° de la Ley del Suelo No Urbanizable,
segun su texto modificado por sentencia del Tribunal Constitucional de 20 de Marzo de 1.997.

9) En las viviendas unifamiliares construidas de acuerdo con la normativa anterior, en
suelo clasificado como No Urbanizable, que resultaran fuera de ordenacion en virtud de las
dimensiones de parcela minima establecidas en el presente Plan General, podran
autorizarse obras de ampliacion siempre que su edificabilidad total no supere la establecida
en el mismo.

10) Las industrias establecidas con licencia municipal de apertura otorgadas antes de
la aprobacibn de este Plan en Suelo Urbano donde el mismo no permite el uso industrial,
podrdn mantenerse en su lugar de emplazamiento siempre y cuando sean posibles y se realicen
las obras necesarias para adaptarlas a la normativa vigente sobre aislamiento acustico,
proteccion contra el fuego, sanidad y seguridad, en el plazo que el Ayuntamiento determine y
durante el plazo que este Plan General determina.

11) El régimen aplicable en el Suelo No Urbanizable para la reforma o ampliacion de
actividades industriales existentes a la entrada en vigor de la Ley 4/1992 de la Generalitat
Valenciana sobre Suelo No Urbanizable, y en virtud de lo establecido en la Disposicion
Transitoria 4° de dicho texto legal, supone que, pese a la carencia de dichos establecimientos
industriales de los requisitos previstos en el niimero 2 del articulo 18 del comentado texto legal,
podrad declararse el interés comunitario la reforma o la ampliacion de tales actividades,
siempre que se den las siguientes circunstancias:

a La no procedencia de adoptar respecto a ellas cualesquiera medidas de proteccion y
restablecimiento de la legalidad urbanistica.
b) En caso de ampliaciones, la no superacion por la superficie a construir de la mitad de

la que ya se encuentra construida, salvo cuando la suma de ambas no rebase los 1.000 m?
limite este hasta el que serd posible en todo caso la ampliacion, y sin perjuicio del
cumplimiento de la normativa relativa a distancias a linderos establecida en el articulo
correspondiente de este Plan General.”

Octavo.- Asimismo, se deberd observar los siguientes preceptos:

1.- En cumplimiento del articulo 27 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana:

“[...] La transmision de fincas no modifica la situacion del titular respecto de los
deberes del propietario conforme a esta ley y los establecidos por la legislacion de la
ordenacion territorial y urbanistica aplicable o exigibles por los actos de ejecucion de la
misma. El nuevo titular queda subrogado en los derechos y deberes del anterior propietario,
asi como en las obligaciones por éste asumidas frente a la Administraciéon competente y que
hayan sido objeto de inscripcion registral, siempre que tales obligaciones se refieran a un
posible efecto de mutacion juridico-real.”

2.- En cumplimiento del articulo 28 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana:
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“1. [...] Tratdndose de escrituras de declaracion de obra nueva terminada, exigirdn,
ademds de la certificacion expedida por técnico competente acreditativa de la finalizacion de
ésta conforme a la descripcion del proyecto, los documentos que acrediten los siguientes
exiremos:

a) el cumplimiento de todos los requisitos impuestos por la legislacion reguladora de
la edificacion para la entrega de ésta a sus usuarios y

b) el otorgamiento de las autorizaciones
administrativas necesarias para garantizar que la edificacion revune las condiciones
necesarias para su destino al uso previsto en la ordenacién urbanistica aplicable y los
requisitos de eficiencia energética tal y como se demandan por la normativa vigente, salvo que
la legislacion urbanistica sujetase tales actuaciones a un régimen de comunicacion previa o
declaracion responsable, en cuyo caso aquellas autorizaciones se sustituirdn por los
documentos que acrediten que la comunicacion ha sido realizada y que ha transcurrido el plazo
establecido para que pueda iniciarse la correspondiente actividad, sin que del Registro de la
Propiedad resulte la existencia de resolucién obstativa alguna.

[...] Cuando la obra nueva hubiere sido inscrita sin certificacion expedida por el
correspondiente Ayuntamiento, éste, una vez recibida la informacion a que se refiere la letra
anterior, estard obligado a dictar la resolucion necesaria para hacer constar en el Registro de
la Propiedad, por nota al margen de la inscripcion de la declaracion de obra nueva, la concreta
situacion urbanistica de la misma, con la delimitacion de su contenido e indicacion expresa de
las limitaciones que imponga al propietario.

La omision de la resolucion por la que se acuerde la prdctica de la referida nota
marginal dard lugar a la responsabilidad de la Administracién competente en el caso de que
se produzcan perjuicios econdmicos al adquirente de buena fe de la finca afectada por el
expediente. En tal caso, la citada Administracién deberd indemnizar al adquirente de buena fe
los datios y perjuicios causados [...]"

3.- En cumplimiento del articulo 35 del Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana:

“[..] La valoracion de las edificaciones o construcciones tendrd en cuenta su
antigiiedad y su estado de conservacion [...]”

4.- En cumplimiento del articulo 48.a) del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de

octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana:

“[...] Las situaciones de fuera de ordenacién producidas por los cambios en la
ordenacion territorial o urbanistica no serdn indemnizables, sin perjuicio de que pueda serlo
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la imposibilidad de usar y disfrutar licitamente de la construccién o edificacién incursa en
dicha situacion durante su vida util [...]”

J.- En cumplimiento del articulo 206 del Decreto Legislativo 1/2021 de 18 de junio, del
Consell de aprobacién del texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio, Urbanismo
y Paisaje:

“1. Los planes expresardn qué construcciones erigidas con anterioridad a ellos han de
quedar en situacién de fuera de ordenacicn, por manifiesta incompatibilidad con sus
determinaciones, en las que solo se autorizardn obras de mera conservacion,

2. En defecto de prevision expresa del plan, se entenderdn fuera de ordenacion las
edificaciones que presenten alguna de estas caracteristicas: a) Ocupar el viario publico
previsto por el plan. b) Ocupar los espacios libres previstos por el plan, salvo que se trate de
construcciones que puedan armonizar con un entorno ajardinado y solo ocupen una porcion
minoritaria de su superficie.

3. Asimismo, los planes deben establecer el régimen transitorio para la realizacién de
obras y actividades en edificios que, aun no quedando en situacion de Juera de ordenacion, no
sean plenamente compatibles con sus determinaciones. Se pueden admitir obras de reforma y
de mejora y cambios objetivos de actividad, siempre que la nueva obra o actividad no acentiie
la inadecuacion al planeamiento vigente ni suponga la completa reconstruccion de elementos
disconformes con el planeamiento.

El exceso de construccion sobre el aprovechamiento objetivo previsto por el plan, que,
por ser transitoriamente compatible con sus previsiones, pueda mantenerse hasta su
reedificacion, no se computard como aprovechamiento adjudicado a su titular al determinar
las cesiones o costes de urbanizacion que le a este correspondan, ni se tendrd en cuenta al
calcular los estdndares dotacionales exigibles o la edificabilidad consumida respecto a la total
asignada a la zona o sector en que esté situada la construccion.”

6.- En relacién a lo establecido en el articulo 256 del Decreto Legislativo 1/2021 de 18
de junio del Consell por el que se refunde la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y
FPaisgje:

“El mero transcurso del plazo de quince afios al que se refiere el articulo anterior no
conllevard la legalizacion de las obras y construcciones ejecutadas sin cumplir con la legalidad
urbanistica y, en consecuencia, mientras persista la vulneracion de la ordenacién urbanistica,
no podrdn llevarse a cabo obras de reforma, ampliacion o consolidacion de lo ilegalmente
construido. Ello no obstante, con la finalidad de reducir el impacto negativo de estas
construcciones y edificaciones, la administracién actuante podrd ordenar la ejecucion de las
obras que resulten necesarias para no perturbar la seguridad, salubridad y el ornato o paisaje
del entorno.”

Se adjunta copia de la consulta grdfica y descriptiva de datos catastrales de bienes
inmuebles de naturaleza urbana, asi como los anejos indicados y una Jfotografia actual.
Es cuanto tengo que informar a los efectos pertinentes.

En Onil, en la fecha indicada en el margen.
La Arquitecta Municipal, Cristina Sax Seva.
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencis catastral:  2882202vH072880001L0
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é5 thed “Acrrso 2 dat

Este docunenio no es una cevtificacion catastzal, per sus datos pueten ser vesificados 2

Superficie grifica: 232m2
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Anejo IV. PGOU de Onil. Ficha n° 88. Doc. escrita.

PLAN CENERAL DE ORDENACION URBANA DE ONJL.
TOMO ¥.- REGULACTON URBANISTICA DEL SUELO URBAND POR FICHAS

H F. NUEVA PLANTA.

503

Uso predominente: Residencial Unifamiliar.
Usos altematives:
Permitidos;  Servicio-oficina: en categorias 1'y 2°

Artesania: en categoria 17y 4°

CONDICIONES PARA LA EDIFICACION,

Ademés de las condiciones generales del Titulo [0 del Tomo I 5o dard
cumplimiento & las siguientes condiciones particulares:
R.U.) Agrupada, en hilers, parcada.
Alinsscionss: Figuran en grafico adjunto.
Fondo mixime edificable: 15 m.
Altyrs mixima: Planta baja + 1 planta 6 7 m. de altura, medida en ¢l punto medio
de Ia parcels a partir d¢ Ja rasante de la calle. Sc permite dtico.
Retrancucg; Para la edificacion a eje de la carretera 10,20 m, segiin gréfico adjunto
Condiciones espegiales: Existe ED. para la ficha con Aprobecién Definitiva
24/03/88.

Arquiieciec I Ernevts M. Llopls Shanihos, C7 Pinter Velicumaer, §1-1° 03004, Tiine, y faxt 528 2584
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Anejo 1V, Fotografia del inmueble.
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La alcaldesa
Humildad Guill Fuster
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Y para que asf conste, expido la presente cert
Elsecretario
José Javier Nicolau Gay




